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Forord

Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan for et geografisk
omrade. Lokalplanen er bygget op af en redeggrelsesdel og
en vedtaegtsdel.

I redeggrelsen beskrives planens intentioner og baggrund
samt dens forhold til anden planlaegning.

I vedtaegtsdelen fastlaegges planomradets afgraensning og
anvendelse samt planens retsvirkninger. Der optages
bestemmelser for udnyttelsen af den enkelte ejendom,
herunder byggeriets omfang, udformning og udseende,
adgangsforhold, friarealer og beplantning m.v.

En lokalplan skal efter reglerne i planloven annonceres og
fremlaegges som forslag i 4-8 uger afhaengig af planens
karakter. I denne periode har alle mulighed for at
fremkomme med indsigelser og andringsforslag til planen.
Hvis planen ikke aendres vaesentlig, kan den herefter
vedtages endeligt af Byradet.

Ejendomme, der er omfattet af planen, ma kun udstykkes,
bebygges eller anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan dog
fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig
selv pligt til at udfgre de anleeg med videre, der er indeholdt i
planen.

Lokalplan 4.42.13
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Redeggrelse for lokalplan

-

Luftfoto med oversigt over lokalplanomradet, som er omkranset af en rgd stiplet streg.

Stationskvarteret

Teglveerkskvarteret

Havekvarteret

Sokvarteret

De fire kvarterer i Neerheden.

4  Hgje-Taastrup Kommune
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Baggrund

Hgje-Taastrup Kommune og Realdania By etablerede i 2013
et partnerskab Naerheden P/S med henblik pa byudvikling af
et omrade p& 65 ha syd for Hedehusene Station. Parterne
bag Naerheden gnsker at skabe et forbillede for fremtidens
baeredygtige forstad.

I fordret 2014 afholdtes et parallelopdrag for tre tvaerfaglige
hold om en strategi og en fysisk plan for den nye bydel
Neerheden i Hedehusene.

P& baggrund af “Udviklingsplan for Naerheden, fremtidens
forstad, oktober 2015” udarbejdede Hgje-Taastrup Kommune
lokalplan 4.42, rammeplan for Neerheden i Hedehusene, som
saetter de overordnede rammer for bydelen og for
efterfglgende lokalplanleegning.

Et markant traek i udviklingsplanen og rammelokalplanen er
gnsket om en mere teet by med fire kvarterer med hver sin
identitet og med forskellige boligtyper. Lokalplanomradet er
placeret i Sgkvarteret. Bebyggelsesprocenten er fastsat til ca.
100 %. Nar hele bydelen er fuldt udbygget, kan den rumme
ca. 3.000 boliger.
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Lokalplanomradet

Lokalplanomrddet omfatter et areal pa ca. 18.000 m2.
Omradet ligger i Hedehusene i den nye bydel Naerheden
sydgst for Hedehusenes station.

Omradet afgraenses af Hedesgvej, Cikoriegade og et
naturomrade mod vest. Det rekreative grgnne parkstrgg,
kaldet ‘Loopet’, der binder bydelen Neerheden sammen med
det eksisterende Hedehusene ligger nord for omradet.
Parkstrgget straekker sig fra Hedehusene Station i vest til
tunnelen under banen i gst. I parkstrgget Igber en hovedsti
for cyklister og gdende og har en grgn karakter med omrader
til aktiviteter som leg, idreet og ophold.

Omradet er ubebygget og jorden har fgrhen veeret brugt til
landbrug. Terraenet inden for omradet skraner fra den
nord/gstlige del af planomradet ned mod naturomradet, hvor
der er et terreenspring pa op til fem meter.

Formal og indhold

Formalet med lokalplan 4.42.13 er at sikre omradets
udvikling til boligbebyggelse med et udbud af reekkehuse og
etageboliger. Herudover skal lokalplanen sikre disponering af
omradet med parkering, adgangsforhold og feelles
opholdsarealer til boligerne.

Visualisering der viser et eksempel pa raekkehusbebyggelsen.
Illustration: Arkitema.
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Bebyggelse
Lokalplanen fastleegger ny boligbebyggelse med etageboliger

i 3 til 5 etager som randbebyggelse langs Cikoriegade.
Bebyggelsen opfgres i beton med store partier af grgnne
facader. Der sikres variation i bebyggelsen med
kontrastfyldte vindues- og dgrpartier og altaner og krav om
etagespring.

Mod naturomradet og ‘Loopet’ vest og nord for
lokalplanomradet sikres raekkehuse i to etager med
karnapmotiv pa begge facadesider. Raekkehusene opfgres i
mgrk skifer og vindues- og dgrpartier markeres i trae og/eller
aluminium i en mgrk/sort farve. Alle boliger sikres adgang til
en privat have med terrasse.

Midt i bebyggelsen placeres tre punkthuse i den nordlige del
af lokalplanomrédet og to punkthuse i den sydlige del. De
enkelte punkthuse varierer i hgjde fra 4 til 5 etager. Facader
skal opfgres i gra/sorte teglsten med lyse galvaniserede
stalaltaner med underbeklaedning af tree.

Lokalplanen fastlaegger desuden en minimumstgrrelse pa
boliger, for at sikre at der er et varieret udbud af boligtyper i
bydelen Naerheden. Der muligggres ca. 140 etageboliger og
ca. 35 reekkehuse.

Visualisering der viser eksempel pa punkthusene. Illustration: Arkitema.
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Opholdsarealer og terraen

I tilknytning til boligerne sikres der faelles opholdsarealer som
indrettes til leg, ophold og eventuelt nyttehave. De fzelles +5m
opholdsarealer skal fremstd grenne med varieret beplantning.

Terraenet falder op til fem meter fra nord/gst mod
naturomradet i syd/vest, se figur 1.

Lokalplanen fastleegger et krav om paddehegn i det omfang
det er ngdvendigt mod naturomradet.

Handtering af regnvand
Regnvand skal forsinkes og i det omfang det er muligt

nedsives i omradet ved hjeelp af regnvandsbede,
forsinkelsesbassiner eller lavninger. Disse skal beplantes eller

fremstd som grgnne grgfter. Desuden kan de indrettes til Figur 1. Oversigt over
terreenet i omradet.

andre funktioner sdsom leg eller ophold.

Anlaeggene skal have en udformning, der sikrer, at de kan
kobles sammen med den gvrige handtering af regnvand i
Nzerheden.

Veje og stier

Lokalplanomradet ligger omkranset af Hedesgvej syd for
omradet og Cikoriegade gst for omradet. I selve
lokalplanomradet muligggres en lokalvej i den nordlige del
med to overkgrsler fra Cikoriegade. Lokalvejen sikre adgang
til reekkehusbebyggelsen. Den gvrige del af lokalplanomradet
friholdes for biltrafik ud over en overkgrsel fra Hedesgvej til
et mindre parkeringsareal, flyttebiler og samtidig fungerer
som brandvej. Lokalvejen skal anlaagges i overensstemmelse
med rammelokalplan 4.42.

Lokalplanen fastlaegger stiforlgb gennem omradet, der sikrer
god tilgeengelighed til alle boliger og opholdsarealer.

£
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Visualisering der viser overgangen fra naturomradet gennem
reekkehuset til punkthusene. Illustration: Arkitema.
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Visualisering der viser eksempel p& punkthuse og leengehusene. Illustration: Arkitema.
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Parkering
Der skal i henhold til rammelokalplan 4.42 for Neerheden

anlaagges mindst 1 parkeringsplads pr. bolig og 4
handicappladser til almindelige biler og 3 handicappladser til
kassebiler.

Parkering til boligerne skal primaert ske i et parkeringshus,
der etableres med adgang fra Cikoriegade. Parkeringshuset
opfgres med semitransparente rgrprofiler af aluminium i
vekslende dimensioner. Facaderne skal sa vidt muligt
begrgnnes.

Derudover muligggres parkering pa terraen langs lokalvejen
og i et mindre omrade med ind- og udkgrsel fra Hedesgvej.
Raekkehusene har desuden parkering i tilknytning til boligen
med vejadgang fra lokalvejen.

Miljgforhold

Miljoscreening

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer
og af konkrete projekter (VVM) (lovbek. nr. 1225 af 25.
oktober 2018) skal kommunen foretage en miljgscreening af
planen for at vurdere behovet for at udarbejde en
miljgvurdering.

P& baggrund af screeningen vurderer kommunen, at planen
ikke er omfattet af kravet om miljgvurdering, da planen ikke
vil fa vaesentlig indvirkning pa miljget. Det skyldes, at planen
ikke muligggr anlaegsarbejder, der er optaget i lovens bilag.

Lokalplanomradet er omfattet af rammelokalplan 4.42 for
hele bydelen Neerheden, der fastsaetter de overordnede

Lokalplan 4.42.13



rammer for omradet. I forbindelse med udarbejdelsen af
lokalplan 4.42 gennemfgrte kommunen en miljgvurdering af
potentielle, vaesentlige miljgpavirkninger ved udbygning af
det samlede byomrade.

Trafikstgj

I forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen blev der
udarbejdet beregninger og lavet en vurdering af stgj fra vej-
og jernbanetrafik i omradet. Miljgstyrelsens vejledende
stgjgraenser for vej- og jernbanest@j kan overholdes ved alle
facader og alle udendgrs opholdsarealer. Dette geelder uden
seerligt stgjdeempende foranstaltninger.

Forurening
- . . o
Der er ingen forureningskortlagte arealer inden for omradet.

Afvanding ved skybrud
I tilfaelde af skybrud bliver regnvandet ledt ud til parkstrgget

og kobles sammen med den gvrige handtering af regnvand i
Nzerheden.

Inden for lokalplanomradet er der ikke registreret stgrre
problemer med oversvgmmelse.

International naturbeskyttelse
Natura 2000-omrader

Planen skal veere i overensstemmelse med de internationale
naturbeskyttelsesinteresser. Natura 2000-omrader er
udpegede naturomrader, hvor arter og naturtyper er
internationalt beskyttet. Der m3 ikke ske forringelse eller
pavirkning af naturtyper og levesteder inden for et
natura2000-omrade. Naermeste Natura 2000-omrade er
Sengelgse/Vasby-mose, der ligger 5 km mod nordgst.

Grundet projektets karakter og afstanden til naermeste
Natura 2000-omrade vurderer Hgje-Taastrup Kommune, at
lokalplanen ikke vil pvirke arter og naturtyder pd Natura
2000-omradets udpegningsgrundlag.

Habitatdirektiv — Bilag IV-arter

Kommunen har desuden en saerlig forpligtigelse til at
beskytte en raekke udvalgte dyre- og plantearter, der
fremgar af bilag IV i EU’s habitatdirektiv. Dette geelder bade
inden for og uden for Natura2000-omraderne. I Hgje-
Taastrup Kommune er der kendskab til en stor udbredelse af
bilag IV-arter sdsom stor vandsalamander, spidssnudet frg og
en lang reekke flagermus.

Lokalplanomradet graenser op til et naturomrade, hvor der er
registreret yngleforekomster af spidssnudet frg og tidligere

o o . .
ogsa stor vandsalamander. Begge arter fremgar af bilag IV i
EU’s habitatdirektiv.

Lokalplan 4.42.13 Hgje-Taastrup Kommune
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I forbindelse med rammelokalplanen for hele Naerheden er
der lavet en raekke tiltag, der skal sikre den gkologiske
funktionalitet i omr@det. For at minimere pavirkningen pa
paddebestanden er der lavet en raekke
afvaergeforanstaltninger sdsom anlaeg af nye sger og
lavbundsomrader og etablering af paddehegn. Bebyggelsen i
lokalplanomradet vil ikke pavirke sgen med skyggevirkninger.

P& den baggrund er det kommunens vurdering, at bestanden
af padder ikke vil blive pavirket negativt af lokalplanens
gennemfgrelse pa grund af en raekke
afvaergeforanstaltninger.

Det er samlet set kommunens vurdering, at planen ikke
pavirker de internationale naturbeskyttelsesinteresser.

Lokalplan 4.42.13



Forhold til anden planlaegning

Overordnet planlaegning

Fingerplanen 2019

Fingerplan 2019 er statens landsdirektiv for planlaegning i
hovedstadsomradet. Der er ikke bestemmelser i fingerplanen,
der er relevante i forhold til lokalplanen.

Grundvandsbeskyttelse
Hele Hgje-Taastrup kommune er udpeget som omrade med

saerlige drikkevandsinteresser (OSD). Kommunen har derfor i
2014 udarbejdet en “Redeggrelse om Byudvikling i OSD og
NFI”. Grundvandsredeggrelsen omfatter arealmaessigt hele
kommunens OSD og alle indvindingsoplande. Denne
grundvandsredeggrelse indgar som en del af forudsaetningen
for den fremtidige kommune- og lokalplanlaegning, hvor
viden om fare for forurening af grundvandet fra gnskede
aktiviteter, afvejes i forhold til hensynet til grundvandet og
viden om grundvandsforholdene.

I det pageeldende lokalplanomrade, er der ikke tale om en
e&ndret arealanvendelse, til en mere forurenede aktivitet jf.
bilag 1 i "Vejledning om kommunernes fysiske planlagning
inden for OSD og indvindingsoplande til almene
vandforsyninger”.

Den fremtidige arealanvendelse vurderes derfor at vaere i
overensstemmelse med bestemmelserne i "Bekendtggrelse
om krav til kommunalbestyrelsens fysiske planlaagning inden
for OSD og indvindingsoplande uden for disse”.

Kommuneplan 2014

I Kommuneplan 2014 ligger lokalplanomradet inden for
rammeomrade nr. 3861, som fastsaetter omradet til blandet
bolig og erhverv. Der ma hgjst opfgres bebyggelse i 6 etager.
Parkeringsnormen er fastsat til 1 bilparkeringsplads pr. bolig.

Lokalplanen er udarbejdet i overensstemmelse med
kommuneplanens retningslinjer og rammebestemmelser for
omradet.

Detailhandel
Lokalplanomradet er ikke omfattet af kommuneplanens

detailhandelsrammer.

Produktionsvirksomheder
Kommunen skal sikre, at planen tager hensyn til

produktionsvirksomheder herunder deres drift- og miljgvilkar
samt deres udviklingsbehov. Lokalplanomradet ligger ca. 380
meter fra den narmeste produktionsvirksomhed og vil derfor
ikke medfgre skaerpede miljgvilkdr for produktionserhverv.

Lokalplan 4.42.13 Hgje-Taastrup Kommune
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Lokalplaner i omradet

Lokalplan 4.42
Lokalplanomradet er omfattet af lokalplan 4.42, som er en

rammelokalplan for hele bydelen Naerheden. Lokalplan 4.42
fastsaetter de overordnede rammer for omradets anvendelse
samt placering og udformning af veje.

Spildevandsplan

Lokalplanomradet skal separatkloakeres i overensstemmelse
med retningslinjer i Hgje-Taastrup Kommunes
Spildevandsplan 2017. Det betyder, at der er krav om at alt
spildevand ledes til Renseanlaeg Avedgre, mens regnvand sa
vidt muligt skal handteres lokalt. Hvor det ikke er muligt med
nedsivning ledes regnvandet til Sejlbjerg Mose via en
regnvandsledning.

Vandforsyningsplan

Lokalplanomrédets vandforsyning skal ske i
overensstemmelse med Hgje-Taastrup Kommunes
Vandforsyningsplan. Omradet ligger inden for HTK Vand A/S
vandforsyningsomrade.

Varmeplanlaagning

Hgje-Taastrup Fjernvarme forsyner hele bydelen Naerheden
med lavtemperatur fjernvarme.

Lokalplan 4.42.13



Tilladelser efter anden lovgivning

I forbindelse med tilvejebringelse af lokalplanen, skal der
blandt andet tages stilling til bestemmelser og retningslinjer i
nedenstaende lovgivning og procedure.

Affald

Der skal afsaettes plads til kildesorteret affald i henhold til
Hgje-Taastrup Kommunes Regulativ for husholdningsaffald og
Regulativ for erhvervsaffald. Affaldsbeholdere skal placeres
bolignaert og sa det er let tilgaengeligt for Hgje-Taastrup
Kommune at afhente.

Affaldsh@ndtering sker som en fzelles Igsning med to
affaldsstationer langs Cikoriegade og en affaldsstation
lokalvejen inden for lokalplanomradet.

I forbindelse med ibrugtagen skal bebyggelsen tilmeldes
Hgje-Taastrup Kommunes affaldsordning.

Museumsloven

Findes der under et jordarbejde grave, gravpladser,
bopladser ruiner eller andre jordfaste fortidsminder skal
arbejdet, i medfgr af museumslovens § 27, standses i det
omfang der bergrer fortidsmindet. Fundet skal straks
anmeldes til Kroppedal Museum.

Jordforureningsloven

Lokalplanomrddet er omradeklassificeret, det vil sige at
jorden som udgangspunkt er klassificeret som lettere
forurenet. I forbindelse med udviklingen af bydelen
Naerheden er der udarbejdet en historik for anvendelsen i
hele omradet gst for Sejlbjerg Allé. I den forbindelse er det
vurderet at jord fra lokalplanomradet frit kan genanvendes
inden for bydelen Neerheden, hvis der ikke traeffes tegn pa
ukendt forurening. Hvis jorden skal bortskaffes ud af
Nzerheden, skal jordflytningsbekendtgarelsen falges.

Lokalplan 4.42.13
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Bestemmelser

Beboerne kan drive visse
former for liberalt erhverv i
boliger sdsom frisgr,
ejendomsmeegler, advokat,
revisor, laegepraksis og
dagpleje og lignende, sa
leenge erhvervet udgves af
beboerne uden fremmed
medhjeelp.

14 Hgje-Taastrup Kommune

I henhold til Lov om Planlaegning (lovbek. nr. 287 af 16. april
2018) fastseettes fglgende bestemmelser for det omrade, der
er beskreveti § 2.

§ 1. Formal

Lokalplanen formal at sikre:

e at der inden for lokalplanomrddet kan opfgres boliger
med varieret boligtyper og et parkeringshus.

e at fastlaegge fremtraeden, omfang og placering af
bebyggelsen og de ubebyggede arealer.

§ 2. Omrade og zonestatus

2.1 Matrikeloversigt
Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1, og omfatter

fglgende matrikler:
1vk Kallerup Gde., Hedehusene.

Lokalplanen omfatter desuden alle parceller der efter den 21.
februar 2020 udstykkes fra disse ejendomme.

2.2 Zonestatus
Lokalplanomradet er placeret i byzone og skal forblive i

byzone.

§ 3. Anvendelse

3.1 Byggefelt AogB
Byggefelt A og B ma kun anvendes til heldrsboliger i form af

etagebebyggelse.

3.2 Byggefelt C
Byggefelt C md kun anvendes til heldrsboliger i form af

reekkehusbebyggelse.

3.3 Byggefelt D
Byggefelt D ma kun anvendes til parkeringshus.

3.4 Feallesarealer
Inden for lokalplanomradet skal der desuden vaere tilhgrende

feelles parkeringsarealer og faelles og private opholdsarealer.

Der ma opstilles antennemaster med tilhgrende tekniske
anlaeg pa hgjst 36 meter.

§ 4. Udstykning

Omradet ma kun udstykkes efter en samlet plan.

Lokalplan 4.42.13



§ 5. Vej, sti og parkeringsforhold

5.1 Veje og stier
Der ma kun anlaegges en lokalvej i den nordlige del af

omradet, som vist pa bilag 3, med to overkgrsler fra
Cikoriegade, som vist pa kortbilag 2. Lokalvejen skal
anleegges i overensstemmelse med rammelokalplanen med et
kgreareal pa 3,45 - 4 meter og fortov pa mindst 1,5 meter pa
mindst den ene side.

Langs vejen kan der placeres parkeringslommer med
lengdeparkering og nedgravede affaldsstationer.

Derudover ma der anlaegges en overkgrsel i tilknytning til
parkeringshuset fra Cikoriegade og en overkgrsel fra
Hedesgvej til et mindre parkeringsareal, der betjener den
sydlige del af lokalplanomradet.

Der skal etableres stiforlgb igennem omradet i princippet,
som vist pa kortbilag 3.

5.2 Bilparkering
Der skal anleegges bilparkeringspladser i overensstemmelse

med fglgende krav:
e 1 p-plads pr. bolig

Inden for lokalplanomradet skal der herudover etableres 3
handicapparkeringsplads til almindelige biler (3,5 x 5 meter)
og 4 handicapparkeringsplads til kassevogne (4,5 x 8 meter).
Handicapparkeringspladser skal som udgangspunkt placeres
naer indgange til boligerne.

5.3 Cykelparkering
Der skal anlaegges cykelparkeringspladser i

overensstemmelse med fglgende krav:
e 2,5 p-plads pr. 100 m? bruttoetageareal

Cykelparkering skal som udgangspunkt placeres naer
indgange til boligerne og ma kun overdaekkes med 8ben
begrgnnet konstruktion som fx pergola.

§ 6. Bebyggelsens omfang og placering

6.1 Bebyggelsens placering
Bebyggelse ma kun opfgres inden for byggefelterne, som vist

pa kortbilag 2 og som angivet i det fglgende.
Dog kan der etableres legehuse eller mindre overdaekninger

til rekreative formal uden for byggefelterne. Skure kan ogsa
etableres uden for byggefelterne som angivet i det fglgende.

Lokalplan 4.42.13 Hgje-Taastrup Kommune
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Beregning af boligstgrrelser
foretages med udgangspunkt
i antal kvadratmeter
bruttoetageareal. Altaner,
tagterrasser og altangange
indgar ikke i beregningen.

Bygningshgjder males fra
naturligt terraen/et fastlagt
niveauplan til overkant pa
murkrone.

16 Hgje-Taastrup Kommune

6.2 Etagebebyggelse (leengehuse) - byggefelt A
Bebyggelsen i byggefelt A m& kun opfgres som
etagebebyggelse i varierende hgjde i 3 til 5 etager. Der ma
hgjest bygges 5.600 m?2.

Bygninger ma hgjest have fglgende hgjder:

- Bygninger i 3 etager skal opfgres i hgjest 12 meter.
- Bygninger i 4 etager skal opfgres i hgjest 15 meter.
- Bygninger i 5 etager skal opfgres i hgjest 19 meter.

Bygningsdybder ma ikke overstige 13 meter.

Boliger skal have en gennemsnitsstgrrelse pa minimum 80 m?2
og ingen boliger ma veere mindre end 50 m2.

Omkring bebyggelsens facade skal sikres areal til
beplantningsbede.

6.3 Etagebebyggelse (punkthuse) - byggefelt B
Bebyggelse i byggefelt B ma kun opfgres som punkthuse med

varierende hgjde i 4 til 5 etager inden for den enkelte
bygning, med de hgjeste etager mod nord. Der m& hgjest
bygges 6.800 m?.

Bygninger ma hgjest have fglgende hgjder:
- Bygninger i 4 etager skal opfgres i hgjest 14 meter.
- Bygninger i 5 etager skal opfgres i hgjest 18 meter.

Boliger skal have en gennemsnitsstgrrelse pa minimum 90 m?2
og ingen boliger m& veere mindre end 70 m2.

6.4 Rakkehusbebyggelse - byggefelt C
Bebyggelse i byggefelt C ma kun opfgres som

reekkehusbebyggelse i hgjest 2 etager. Der ma hgjest bygges
i alt 4.000 m? inden for byggefelt C.

Bygninger skal opfgres i hgjest 7 meter og bygningsdybder
ma ikke overstige 12 meter.

Boliger skal have en gennemsnitsstgrrelse pa minimum 100
m?2 og ingen boliger m& veere mindre end 100 m2.

Der skal opfgres et skur pr. raekkehus pa mindst 3 m2 med en
hgjde pa hgjst 2,5 meter i tilknytning til boligernes
hovedindgang.

6.5 Parkeringshus - byggefelt D
Bebyggelse i byggefelt D ma kun opfgres som parkeringshus

pa hgjest 3.600 m2.
Parkeringshuset skal opfgres med et spilt-level’ princip med

forskydninger i halve etager og gverste etage uoverdaekket,
med 3 etager mod nord og 2 2 etage mod syd, idet - etage
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er under terraen. Parkeringshuset har trappetarne i gavlene
mod gst og vest.

Facader skal opfgres pa hgjest 9 meter fra terraen.
Trappetarne ma ikke overstige 13 meter fra terraen.

Ind- og udkgrsel til parkeringshuset skal etableres ud mod
Cikoriegade.

Omkring bebyggelsens facade skal sikres areal til
beplantningsbede.

§ 7. Bebyggelsens ydre fremtraaden

7.1 Facader
Bebyggelsen til boliger skal have variation i facaderne ved

markering af indgangsparter og fremskudte eller
tilbagetrukne partier.

Vinduesrammer og yderdgre ma ikke udformes i plast.

Byggefelt A

Leengehusene skal opfgres i lysegra beton eller med gra
teglsten med store partier med begrgnning. Ved stgrre hele
facader i beton uden vinduer og begrgnning skal disse
udfgres med profilerede overflader, der sikre struktur.
Vinduer og dgre skal udfgres med udvendige overflader i tree
eller aluminium i sort.

Byggefelt B

Punkthusene skal opfgres i mgrkegra teglsten med
supplerende materiale i trae. Vinduesrammer og dgrkarme
skal fremst3 i trae eller mgrk/sort aluminium.

Byggefelt C

Raekkehusbebyggelsen skal opfgres i mgrk skifer.
Vinduesrammer og dgrkarme skal fremsta i trae eller
mgrk/sort aluminium, ligesom der ved indgangene skal
markeres et facadeparti med samme gyldne karakter.

De enkelte boliger skal adskille sig fra hinanden og have
karnapmotiver pa begge facadesider og med mindst hver
tredje boligfacade rykket en smule frem eller tilbage, sa der
opstar relief.

Byggefelt D

Parkeringshuset i byggefelt D skal opfgres med
semitransparente facader af rgrprofiler af aluminium i
vekslende dimensioner. Trappetarne ma dog ogsa udfgres i
beton.

Det skal sikres, at lyskegler fra biler, som er parkeret i

parkeringshuset, ikke er synlige ud gennem facaderne ved
anvendelse af lukkede facadepartier eller lukkede autovaern.

Lokalplan 4.42.13 Hgje-Taastrup Kommune
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Disse skal i gverste niveau udfgres med en hgjde pd mindst
1,5 meter.

7.2 Belysning
Belysning pa facader ma ikke vaere generende for

omgivelserne og skal have nedadrettet lys.

7.3 Tage
Tagflader skal veere flade og skal udfgres med tagpap i sorte

eller gra farver eller som grgnt tag med for eksempel graes
eller sedumarter.

7.4 Altaner og altangange
Alle boliger skal have en altan eller en terrasse i tilknytning til

boligen. Altaner m& vaere indeliggende og ma hgjest ga 1,6
meter ud fra facaden. Der ma ikke etableres altangange pa
ny bebyggelse. Altaner og terrasser ma ikke gives en fast
overdakning.

For bygninger inden for byggefelt A skal altanvaern fremsta
ensartet i overfladebehandlet metal i sort og/eller trae.

For bygninger inden for byggefelt B skal altanvaern fremsta
ensartet i lyse galvaniserede stdlaltaner med
underbeklzedning af lister i tree.

7.5 Skure/overdakninger
Skure/overdaekninger til reekkehusbebyggelse skal fremsta

ens med listebeklaedte facader i tree, der kan begrgnnes med
klatreplanter. Tagflader pa skure/overdaekninger skal vaere
flade og kan anlaegges som grgnt tag med for eksempel graes
eller sedumarter.

7.6 Tekniske anlaeg
Tekniske anlaeg og installationer skal rykkes ind fra facaden

og udformes som en integreret del af den enkelte bebyggelse
og ma hgjst ga 2 meter over tag.

Solenergianlaeg ma kun placeres pa gverste tag under

forudsaetning af, at de placeres 1 meter fra facadelinjen og
har en hgjde pa hgjst 1 meter over murkronen.
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§ 8. Ubebyggede arealer

8.1 Falles opholdsarealer og kantzoner
Der skal anleegges sammenhangende feelles opholdsarealer

efter en samlet plan svarende til mindst 35 % af hele
boligarealet (bruttoetagearealet) i princippet som vist pa
kortbilag 3. Altaner og parkeringsarealer medregnes ikke som
opholdsareal. Arealer, der er stgjpavirkede udover de
anbefalede greenser, ma ikke medregnes. Kantzoner skal
anlaagges med en blanding af private, semi private og
offentlige zoner i princippet som vist pa figur 2.

De fzelles opholdsarealer skal fremsta grgnne, hvilket
betyder, at der skal plantes bunddaekke eller graes, hvor der
ikke er anden beplantning. Desuden skal dele af de feelles
opholdsarealer indrettes til legeareal og eventuelt nyttehave.
Der skal sikres legearealer bdde i den nordlige og sydlige del
af omradet.

Opholdsarealerne skal tilsds med graes og beplantes med
forskellige staude-, busk- og traearter, der giver et varieret
udtryk.

Der m& kun hegnes med haek og eventuelle trddhegn skal
skjules i haekken.

8.2 Private haver
Til alle reekkehuse i byggefelt C skal der indrettes en forhave

med indgangsparti og eventuelt en privat parkeringsplads og
en baghave der skal fremstd graesklaedt eller beplantet med
en mindre terrasse i fast belaegning af fliser eller tree. Dog
skal raekkehusene mod nord have deres primaere terrasse
mod syd i forhaven.

Eventuel hegning mellem baghaverne skal udfgres som
levende hegn i en hgjde pa hgjst 1,8 meter.

Hegning mellem forhaverne skal udfgres af et hegn med
vandret listebeklaedning i trae i hgjest 1,8 meter, der kan
begrgnnes med klatreplanter. I forhaverne kan der plantes
mindre karakterfulde traeer som baermispel, hjertetrae eller
koreakornel.

8.3 Handtering af regnvand

Eventuelle regnvandsbede, forsinkelsesbassiner eller
lavninger skal beplantes eller indrettes til supplerende
funktioner sdsom leg eller ophold. Beplantningen skal bestd
af arter, der bade er tgrketdlende og kan st i vand i kortere
perioder.

Anlaeggene skal have en udformning, der sikrer, at de kan

kobles sammen med den gvrige handtering af regnvand i
Nzerheden.

Lokalplan 4.42.13
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8.4 Belagning

Lokalvejen skal belaegges med asfalt eller sorte betonklinker,
som ogsa skal bruges til graesarmering i de private zoner ved
indgangspartier og parkeringsarealer ved forhaverne til
reekkehusene og de fzlles parkeringslommer. Dog skal
handicapparkeringspladser befeestes med anden kgrefast
belaagning.

Stier skal belaegges med robuste og kgrefaste materialer som
betonfliser, teglklinker eller lergrus.

8.5 Belysning
Belysningen ma ikke veere generende eller blaendende for

trafikanter og beboere i omradet. Langs lokalvejen og
parkeringsarealet skal etableres parkarmature pa hgjest 5
meter med nedadgdende belysning.

Mellem bygningerne langs stierne skal der etableres
belysning med nedadrettet lys, hvor der tages hgjde for
terreenet i omradet. Ved de fzelles opholdsarealer kan der
placeres ekstra belysning med karakter af indirekte effekt lys
pd beplantning eller gvrige elementer.

8.6 Paddehegn
I kanten af delomrdde A og B mod naturomradet skal der

hegnes med paddehegn i de omrader hvor bebyggelsen ikke
fungerer som afskaermning.

8.7 Oplag
P& ingen af de ubebyggede arealer, herunder arealer som er

indrettet til parkering, m& der ske opbevaring af bade,
campingvogne, uindregistrerede kgretgjer og biler over 3.500
kg totalveegt.

§ 9. Terraen

9.1
Terraenregulering, der er ngdvendig for at opna de angivne

gulv- og terraenkoter jf. kortbilag 3, ma udfgres.
Niveauforskelle skal som udgangspunkt handteres i
uderummene med skraninger beplantet med hgje greesse,
sma buske og mindre trzeer.

Terraenspring mellem haverne i tilknytning til raeekkehusene,
skal Igses med en stgttemur. Ved private haver mod ‘Loopet’
skal der etableres en kampstensmur.

Terraenregulering ud over dette forudsaetter godkendelse af
Hgje-Taastrup Kommune.

9.2

Terraenregulering af bebyggelser og stier skal sikre, at
regnvand af sig selv kan Igbe p& overfladen til de grgnne
omrader og eventuelle regnvandsbede, forsinkelseselementer
eller lavninger.
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§ 10. Forudsaetninger for ibrugtagning af ny
bebyggelse

10.1

Fgr ibrugtagning af nyt byggeri skal der etableres fzelles
opholdsarealer samt parkeringsarealer til den pagaeldende
bebyggelse jf. § 8.1.

10.2
Fgr ibrugtagen skal paddehegn etableres jf. § 8.7.

10.3
For ibrugtagning af nyt byggeri skal omradet vaere tilsluttet

vandforsyning og spildevandsnet.

§ 11. Retsvirkninger

1. N3r lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma
de ejendomme der er omfattet af planen, ifglge planlovens §
18, kun udstykkes, bebygges eller anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig
selv pligt til at udfgre de anleeg med videre der er indeholdt i
planen.

2. Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Videregdende afvigelser fra lokalplanen
kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af
naboer m.fl., med mindre Byradet skgnner at dispensationen
er af uvaesentlig betydning for de pagaeldende (planlovens §
19 og 20).

3. I henhold til planlovens § 47 er der mulighed for at
ekspropriere ejendomme eller rettigheder over ejendomme
nar ekspropriation vil vaere af vaesentlig betydning for
realisering af lokalplanen.

4. I henhold til planlovens § 18 fortraenger lokalplanen

privatretlige byggeservitutter og andre tilstandsservitutter,
der er uforenelige med planen.

Lokalplan 4.42.13 Hgje-Taastrup Kommune
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Vedtagelsespategning

I henhold til § 27 i Lov om planlaegning vedtages
foranstaende lokalplan endeligt.

Vedtaget af Hgje-Taastrup Byrad den 23. juni 2020.

Michael Ziegler
borgmester

Jagrgen Lerhard
teknisk direktgr
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Annoncering af lokalplan 4.42.13 pa kommunens hjemmeside d. 02.07.2020

Endelig vedtagelse af lokalplan 4.42.13 for boliger i Naerheden

Byradet har den 23. juni 2020 vedtaget endeligt lokalplan 4.42.13 for boliger ved Cikoriegade
i Naerheden.

Lokalplanens indhold
Lokalplan 4.42.13 ligger i den nye bydel Naerheden i Hedehusene og er afgraenset af Hedesg-
vej, Cikoriegade og et naturomrdde mod vest.

Lokalplanen fastlaegger omradet til boligformal og muligger boligbebyggelse i form af ca. 35
reekkehuse og ca. 140 etageboliger. Lokalplanen fastlaagger desuden en minimumstgrrelse pa
boliger for at sikre, at der er et varieret udbud af boligstgrrelser.

Lokalplanen fastlaegger ny boligbebyggelse med etageboliger i 3 til 5 etager som randbebyg-
gelse langs Cikoriegade. Mod naturomradet og ‘Loopet’ vest og nord for lokalplanomradet sik-
res raekkehuse i to etager med karnapmotiv pa begge facadesider. Midt i bebyggelsen place-
res tre punkthuse i den nordlige del af lokalplanomradet og to punkthuse i den sydlige del. De
enkelte punkthuse varierer i hgjde fra 3 til 5 etager. Derudover fastlaegger lokalplanen be-
stemmelser for bebyggelsens udformning, opholdsarealer, hdndtering af regnvand, en lokalvej
mm. Lokalplanen sikrer et varieret boligomrade med bymaessig karakter.

Lokalplanen stiller krav om en parkeringsplads pr. bolig i overensstemmelse med rammelokal-
plan 4.42 for Naerheden. Parkeringen til etageboligerne placeres i et parkeringshus med ind-
og udkgrsel fra Cikoriegade. Raekkehusene har parkeringspladser i tilknytning til den enkelte
bolig. Derudover placeres der enkelte parkeringspladser og handicapparkeringspladser langs
lokalvejen.

Offentlig hgring
Lokalplanen har veeret i offentlig hgring fra den 24. april 2020 til den 22. maj 2020.

Der indkom et hgringssvar i hgringsperioden, der ikke gav anledning til @ndringer i lokalpla-
nen.

Offentligggrelse
Planerne offentligggres den 2. juli 2020 pa kommunens hjemmeside under Hgringsportalen
(HTK.dk/hoeringer) og pa plandata.dk.

Retsvirkninger

Ejendomme omfattet af lokalplanen ma kun udstykkes, bebygges eller anvendes i overens-
stemmelse med lokalplanens bestemmelser, jf. planlovens § 18. Eksisterende lovlige anven-
delse af en ejendom kan fortsaette som hidtil. Byradet kan give dispensation fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen, jf. planlovens §
19.
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Klagevejledning
Enhver med retlig interesse i sagens udfald kan klage jf. Planlovens § 59.

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Planklagenavnet. Du kan kun
klage over retlige forhold. Det vil eksempelvis sige om kommunen har haft ret til at traeffe en
afggrelse, har fulgt de rigtige procedurer m.m. Du kan ikke klage over at du synes kommunen
burde have truffet en anden afggrelse.

Du kan lzese en vejledning pd Naevnenes Hus hjemmeside.

Du klager via Klageportalen, som ligger pa Borger.dk og Virk.dk. Du logger pa Borger.dk eller
Virk.dk, ligesom du plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den
myndighed, der har truffet afggrelsen.

En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden i Klageportalen. Nar du klager,
skal du betale et gebyr pa kr. 900 for private personer og 1800 for virksomheder/organisatio-
ner. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.

Planklagenavnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageporta-
len, hvis der ikke er szerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klage-
portalen, skal du sende en begrundet anmodning til den myndighed, der har truffet afggrelse i
sagen. Myndigheden videresender herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som treeffer af-
ggrelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Klagen skal veere indgivet inden 4 uger fra modtagelsen af afggrelsen. Er afggrelsen offentlig
bekendtgjort gaelder klagefristen fra offentligggrelsens dato. Klagen bliver afgjort af Plankla-
genaevnet, og denne afggrelse kan ikke paklages til anden administrativ myndighed.

Hvis sagen gnskes indbragt til afggrelse for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra

afggrelsen er meddelt ved dette brev eller offentligggrelsen.
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